DOVODOVA SPRAVA
A. Vseobecna ¢ast’

Ministerstvo dopravy Slovenskej republiky predklad4d navrh zékona, ktorym sa meni
a doplna zakon ¢. 200/2022 Z. z. 0 izemnom planovani v zneni neskorsich predpisov a ktorym
sa menia a dopliiaju niektoré zakony s cielom zjednotit’ a ulah¢it’ jeho aplikaciu.

Navrh zakona reflektuje skusenosti a poznatky ziskané z dvojro¢nej aplikacnej praxe,
konzultacii s organmi uzemného planovania, spracovatel'mi, odborne spdsobilymi osobami, ale
aj praxe obstaravania Koncepcie uzemného rozvoja Slovenska podl'a novej pravnej upravy.
Cielom je odstranit’ nejasnosti, zjednotit formula¢ne ustanovenia tak, aby nevznikali
pochybnosti, resp. r6zna aplikacna prax, upresnit’ alebo odstranit’ nadbyto¢nt pravnu Gpravu.
Vzhl'adom na skuto¢nost’, Ze do konca marca 2032 zédkon o izemnom planovani predpoklada,
ze vsetky organy izemného planovania obstaraju novu uzemnoplanovaciu dokumentéciu podla
novej metodiky a Standardov (Do procesu obstaravania digitdlnych uzemnych planov sa uz
zapojilo 119 obci, pri€om takmer 65 % z nich ma menej ako 1 000 obyvatel'ov.), a zaroven
tento pocet prirodzene narasti, je ziadlce, aby zdkon o tzemnom planovani reflektoval
aplikacni prax, atito uprava prebehla pred najvdcSou vlnou obstarania novych
uzemnoplanovacich dokumentacii.

Predmetom Upravy je najmi

- upresnenie definicie zastavaného uzemia v nadvédznosti na definiciu stavebného
pozemku v § 7 Stavebného zédkona

- zavedenie opatrenia vo verejnom zaujme ako institutu, ktory bude predmetom regulécie
s izemnym priemetom v Uzemnoplanovacej dokumentécii,

- precizovanie pdsobnosti orgdnov uzemného planovania v nadvdznosti na jednotlivé
fazy (pripravné prace, spracovanie, schval'ovanie) izemného planovania,

- roz8irenie zoznamu dotknutych pravnickych osob aj o osoby vyjadrujice sa z hl'adiska
vztahu k vodohospodarskemu manazmentu povodi (spravcovia vodnych tokov
a spravcovia hydromeliora¢nych stavieb),

- precizovanie Upravy krajinnoplanovacej stidie ako izemnoplanovacieho podkladu,

- navrhuje sa, aby pri obstarani izemného planu zony, podmienky a limity priestorového
usporiadania a funkéného vyuzivania uréené pre najmenSiu Uzemnu jednotku
v izemnom plane obce alebo v zemnom plane mikroregionu mohli byt izemnym
planom zony spodrobnené ¢lenenim a prerozdelené na Gizemdi tejto uzemnej jednotky,

- dopina sa postup vydavania zavizného stanoviska pre povolovanie inych &innosti
doplnenim osobitosti pre ucely vyvlastiiovacieho konania,

- odstrafiuje sa aplikacny problém opakovanych poziadaviek na doplnenie Ziadosti
o vydanie zavdzného stanoviska tym, ze sa navrhuje povinnost vydat zavdzné
stanovisko, aby mohol byt’ postup predmetom preskiimania,

- presava sa pravidlo vypoltu zastavanej plochy zvyhlasky Uradu pre uzemné
planovanie a vystavbu SR €. 153/2024 Z. z. priamo do zékona, teda ak bola zapocitana
zastavand plocha v jednom stavebnom zamere, kazdy d’alsi stavebny zamer musi tato
informéciu zohl'adnit,, ak by sa navrhoval na rovnakom pozemku; v pripade rozdelenia
povodného stavebného pozemku, na ktorom uZz bol postdeny stavebny zamer, musi byt’
pri kazdom dalSom stavebnom zdmere dodrzany regulativ zastavanosti na
novovzniknutom pozemku, ako aj na pdvodnom pozemku,
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upravuje sa postup, ze pocas stavebnej uzavery organ uzemného planovania v izemi
vyhlasenej stavebnej uzévery zaviazné stanoviska dotknutého orgénu podl'a Stavebného
zékona nevydava, aby sa predislo nespravnemu tradnému postupu, ktoré¢ho nasledkom
by mohla byt’ aj fikcia suladu,

upravuju sa niektoré procesné ukony pri obstaravani uzemnopldnovacej dokumentacie
s cielom nastavit' logickl nadvéznost' a zaroven zabezpecit, aby findlnu kontrolu
postupu zédkonnosti pred schvalovanim prislusnym zastupitel'stvom vykonaval trad.

Navrhuju sa tiez dva nové instituty.

L.

Uzemnoplanovacie zmluvy ako dobrovolne uzatvorené verejnopravne zmluvy medzi
organom uzemného planovania, ktorym je obec alebo vyssi izemny celok a osobou,
ktorda ma vlastnicke pravo alebo iné pravo k pozemkom alebo k stavbe v rieSenom
uzemi, ktorej predmetom je Uprava prav a povinnosti zmluvnych stran pri priprave
podmienok priestorového usporiadania Uzemia a funkéného vyuzivania Gzemia na
nezastavanom uzemi a v Gizemi brownfieldov alebo pri priprave vyznamnej zmeny
podmienok priestorového usporiadania tzemia a funkéného vyuzivania tzemia a pri
zabezpeceni investicii vyvolanych touto zmenou. Tieto zmluvy by mali priniest’ vic¢Siu
pravnu istou pre investorov v uzemi a zaroven vytvorit predvidateny nastroj na
naklady vystavby v uzemi a aj zdroj pre financovanie verejnej infrastruktury.

Konanie o vymedzeni zastavaného uzemia obce — konanie na zéklade ktorého si obec,
ktord nemd schvaleny izemny plan obce alebo izemny plan mikroregionu moéze urcit’
do 31. marca 2032 z hladiska udrzateného izemného rozvoja hranicu zastavaného
uzemia obce alebo hranice viacerych zastavanych tizemi obce, ak Strukturu sidla obce
tvori viac samostatnych zastavanych uzemi rozhodnutim o vymedzeni zastavané¢ho
uzemia obce a tomto uzemi moze byt povolované vystavba, pokial’ to umozni ochrana
inych verejnych zdujmov v konani o stavebnom zamere. Ciel'om je odstranit’ neziaduci
stav z dovodu, Ze zéapis v katastri nehnutel'nosti nebol prepojeny s procesmi izemného
planovania, pripadne s procesom rozhodovania v uzemnom konani v obciach, ktoré
nemali Uzemny plan.

Navrh zakona tieZ obsahuje novely stivisiace s navrhovanymi zmenami, resp. s procesom

uzemného planovania, a to novelu

zékona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorSich predpisov,

zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a
autorizovanych stavebnych inzinieroch v zneni neskorsich predpisov,

zakona €. 282/2015 Z. z. o vyvlastiiovani pozemkov a stavieb a o niitenom obmedzeni
vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich
predpisov,

zékona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch
v zneni neskorSich predpisov,

zékona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikacidch (cestny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov,

zékona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zédkona Slovenskej narodnej rady ¢.
372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov,

zékon €. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodiami v zneni neskorSich predpisov,


https://www.slov-lex.sk/ezbierky/pravne-predpisy/SK/ZZ/2010/7/

- zdkon €. 513/2009 Z. z. o dréhach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

- zékon €. 447/2015 Z. z. o miestnom poplatku za rozvoj a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov

Névrh zdkona ma v suvislosti so zavedenim spravneho poplatku za vydanie
uzemnopldnovacej informacie pozitivny vplyv na rozpocCet verejnej spravy, a zaroven
negativny vplyv na podnikatel'ské prostredie a na sluzby verejnej spravy pre obc¢ana. Navrh
zdkona nema ziadny vplyv na zivotné prostredie, na informatizéciu spolo¢nosti, ani na
manzelstvo, rodi¢ovstvo a rodinu, ani na limit verejnych vydavkov.

Predkladany navrh zékona je v sulade s Ustavou Slovenskej republiky, s ustavnymi
zdkonmi, nalezmi Ustavného stdu Slovenskej republiky, so zdkonmi a ostatnymi vieobecne
zavdznymi pravnymi predpismi, s medzinarodnymi zmluvami a inymi medzindrodnymi
dokumentmi, ktorymi je Slovenska republika viazana a s prdvom Europskej tnie.

Navrh zakona nebude predmetom vnutrokomunitarneho pripomienkového konania.



